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CAYYOLU (44415 ADA 1 PARSEL) LOTUS CAYYOLU SITESi YONETIM PLANI

I. BOLUM GENEL HUKUMLER
MADDE 1: YONETIM PLANININ KAPSAMI VE AMACI

1.1. Ankara Ili, Yenimahalle ligesi, Alacaatll Mahallesinde kain, imarin 44415 Ada, 1

Parselini tegkil eden 29.841,00 m? yuzélgimindeki arsa Uzerinde insa edilmekte olan
171 konuttan mitesekkil LOTUS CAYYOLU SITESI Konutlari igin kanunun emredici
hukumleri sakli kalmak Uizere, igbu yonetim'plani tanzim edilmis ve onaylanmistir.

1.2. Yonetim plani hazirlanirken Kanunun emredici kurallarina riayet edilmesinin yani sira,

1.3.

LOTUS SITESI konutlar'nin miistakbel sakinlerinin iyi komsuluk iligkileri iginde
yasayacaklar guvenli, konforlu, yasam standartlar yliksek, organize bir site hayat:
kurulmasi amacina yonelik kurallar 6ngéralmustar.

Bu kurallara uymanin herkesin yararina oldugu ve bu yolla sitenin daha iyi bir yagam
alant olacagi ve miulk degerlerinin artacadi anlayisiyla, site sakinlerinin her birinin
Yonetim Planindaki kurallara uymalarini ve duyarli olmalarini saglamaya yénelik bazi
cezai yaptinmlara da yer verilmistir.

MADDE 2: YONETIM PLANININ NiTELiGi VE DEGISTIRILMESI

2-1.

2.2.

Bu Yonetim Plani; LOTUS CAYYOLU SITESI Konutlan iginde kalan bitin bagimsiz
bélum maliklerini ve onlarin mirasgilan ile bagimsiz bélumleri sonradan iktisap
edecek olan Ggtinct sahislar, Yonetim Kurullarini, Denetgileri, bagimsiz bélumlerden
kiraci olarak veya intifa ya da silkna hakki sahibi gibi nedenlerle yararlananlari,
bagimsiz bolumlerde hizmet, istisna, vekalet gibi bir iligki nedeniyle gegici ve/veya
sirekli olarak gérev yapan kigileri ve bunlarin ig¢i, mistahdem, yardimci ve her ne
nam adi altinda olursa olsun diger goérevlilerini, ana tasinmazin tamami veya bir
bslimi yahut bagimsiz bélimler {izerinde her ne tiirden olursa olsun bagkaca ayni
veya sahsi hak sahibi olan bitiin kigileri baglayici nitelikte bir sézlegmedir. Isbu
yénetim planinda bu bentte sayilan kisiler "site sakinleri" olarak anilacaktir.

isbu yénetim plani ancak, kat maliklerinin sayi ve arsa payi olarak, 4/5 gogunlugu ile
Kat Malikleri Kurulunda alinacak kararlarla degistirilebilir.

MADDE 3: YONETIM PLANINDA HUKUM BULUNMAYAN HALLER

Yénetim Planinda hikim bulunmayan hallerde, 634 sayill Kat Mulkiyeti Kanunu ile
Turk Medeni Kanunu, Borglar Kanunu ve ilgili sair mevzuat hukumleri sira ile
uygulanir.

MADDE 4: ANA TASINMAZIN NELERDEN IBARET OLDUGU

LOTUS CAYYOLU SITESI konutlari, asagida belirtilen bloklardan olugsmaktadir/Bloklarin
yerlesimi " Ek-1" de yer alan Vaziyet Planinda gdsterilmistir.




BLOK KAT BAGIMSIZ
SAYISI BOLUM
SAYISI
A-1 30 30
A-2 20 . 20
A-3 12 12
A-4 12 12
A-5 11 11
B-1 30 30
B-2 20 20
B-3 12 12
B-4 12 12
B-5 12 12
TOPLAM 171

MADDE 5: ORTAK YERLER

5.1. Kat Mulkiyeti Yasasinin 4. maddesinde sayilan yerler ile isbu Yonetim Planinda
belirtilen yerler, LOTUS CAYYOLU SITES] Konutlari ortak yerleri olup, bu Yénetim
Planinda éngéruldugi sekilde kullanilir.

5.2. LOTUS CAYYOLU SITESI Konutlar bagimsiz bélim ve ekleri disinda kalan yerleri
ile bu yerlerde mevcut bulunan veya sonradan viicuda getirilecek tesis, yaplt, agag, bitki ve
benzerleri de ortak yerlerdir.

5.3. Ortak yerlerin belirlenmesinde, tapu idaresine verilen onayh plan ve projeler, Yonetim
Planinin ayrniimaz bir parcasini olusturan vaziyet plani ile projelerde yer alan diger teknik
bilgi ve isaretler esas alinir.

5.4. Asagida sayilip gésterilen yerler her halilkarda ortak yerdir;

5.4.1. Parklar, gocuk bahgeleri, otoparklar,

5.4.2. Bekgi kuliibeleri, teknisyen odalari ve bunlarin her tarla tesisatlarn,

5.4.3. Kanalizasyon sebekesi, bunlara ait her tirli tesis, motorlar, pompalar, su isale
hatt;, su deposu, yumusatma ve filtre cihazlari ve bunlarin her tirli tesisatlari ile
kanalizasyon sebekeleri,

5.4.4. Konut ile blok kapisi arasinda site gavenligi ile iletisim imkanlh interkom tesisati,
5.4.5. Yuzme havuzlari, havuz tesisati ve fitness, kosu yolu, cok amagl salon, sosyal
tesisler, glineslenme alanlari

5.4.6. Jeneratorier, asansorler, musterek elektrik tesisatlari, sayagclar, otomatlar, cevre
aydinlatma armaturleri, TV, internet ve telefon icin yapiimis ortak tesis ve sebekeler, yangin
dolaplart,

5.4.7. Nitelik ve islevleri geregdi ana taginmaz ile LOTUS SITESI'nin bakimi, korunmasi
veya ondan ortaklasa istifade edilmesine yarayan her yer, tesis ve sey herhalde ortak yer
sayilir.




5.4.8. Ortak yerlerin kullaniimasi, bakimi, onanmi, igletiimesi ve buralardan yararlanilmasi
konularini ayrintili diizenlemek Uzere yénetim kurulu yonergeler yuriirliige konulur.

5.5. Ortak yerlerin kullaniimasi, bakimi, onarimi ve isletiimesi ve buralardan yararlaniimasi
konularini - ayrintil dizenlemek Uzere ayrica Yonetim Kurulu tarafindan ybnergeler
yararlage konulur.

MADDE 6: YENi ORTAK YERLERIN SAPTANMASI

6.1.  Site sakinleri, ortak yer tanimi yapamaz ve ortak yer tanimina yorum getiremezler.

6.2. Baskaca ortak yerlerin saptanmasi, Kat Malikleri Kurulu'nun oy birligi ile alacagi
kararlarla mumkunddr,

II. BOLUM YONETIM ORGANLARI

LOTUS CAYYOLU SITESi KAT MALIKLERI KURULU
MADDE 7: OLUSMASI ve YETKi ALANI

LOTUS CAYYOLU SITES] Konutlari, 171 bagimsiz bslum malikinin olusturdugu ve ana
taginmazin yénetiminde en (st karar organidir. LOTUS CAYYOLU SITESi Konut
Kon_utlarl’nl olusturan blok yapilardan yalniz birine iliskin sorunlari ¢ozUmlenmesinde kat

MADDE 8: KURULA KATILMA VE OY HAKKI

8.1. Kat Malikleri Kurulunda her malik, bagimsiz bélimiine bagh arsa payinin miktari ne
olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir.

8.2. Her bagimsiz bslum icin ayri bir oy hakki vardir. Ancak, bir kisinin kullanabilecegi oy
sayisl, tim oylarin Gcte birinden fazia olamaz.

8.3. Bir bagimsiz boliime birden cok kimse malikse veya kanuni intifa yahut tapuda kayitli
stikna hakki sahibi varsa, Kat Malikleri Kurulunda bunlari, iglerinden vekalet verecekleri bir
Kisi temsil eder. Boyle bir temsilci segerek yonetim kuruluna bildirmedikleri takdirde, bu
kisilerden birisine yapilacak tebligat timiine yapilmis sayilir.

8.4. Maliklerden birisi medeni haklan kullanma ehliyetinden yoksun ise, kurula onun
yerine kanuni mumessili katilir.

8.5. Maliklerden birisi yerine kurula tayin edecegi bir vekil katilabilir ve oy kullanabilir. Bu
vekil, diger bir malik veya harigten bir kisi olabilir. Ancak, ayni kisi tim oy sayisinin (gte

belge ile kanitlamak zorundadir.




MADDE 9: TOPLANMA VE CAGRI

9.1. Kat Malikleri Kurulu her takvim yilinin ilk bes ayi icinde toplanir,

9.2, Kat Malikleri Kurulu, Yénetim Kurulu tarafindan; toplanti tarihinden en az 15 (on bes)
gun dnceden batiin bagimsiz bélim maliklerine imzalattinlacak bir gagri veya taahh(tli bir
mektupla toplantiya davet edilir. Cagrida, toplantinin yer, saat ve glndemi belirtilir. ilk cagri
yapilirken, birinci toplantida toplanti yeter sayisinin saglanamamasi halinde ikinci
toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir. Birinci toplant: ile ikinci Toplant
tarihleri arasindaki sire bir haftay! gecemez.

9.3. Yonetim Kurulu veya Denetgi; Kat Malikleri Kurulunu yukarida belirtilen usullere
uyarak, gerekli gérdtgi her zaman toplantiya g¢agirabilir. Ancak, Yénetim Kurulu veya
denetci, maliklerin Ucte birinin yazili talebi halinde kuruly gecikmeksizin toplantiya
cagirmakla yukiumludir. Toplanti talebinde bulunanlar, taleplerinde toplantinin giindemini
de belitmek zorundadirlar. Olaganustl toplantilara davetlerde de, olagan toplantilara
cagridaki esas ve usuller uygulanir.

MADDE 10: TOPLANTI DiVANININ OLUSUMU

Yeterli cogunlugun saglanmasi Uzerine, toplantiya katilan bagimsiz bélim maliklerinden biri
toplantiy1 yénetmek wzere baskan, toplantiya katilanlardan iki kisi de katip liye olarak
secilirler. "Toplanti Divani" hazirun cetvelini inceleyerek onaylar ve toplant! tutanagi ile
birlikte saklanmak tizere Yénetim Kurulu'na teslim eder.

MADDE 11: TOPLANTI VE KARAR YETER SAYisI

11.1. Kat Malikleri Kurulu, maliklerin Sayi ve arsa payl bakimindan yarisindan fazlasinin
katilimi ile toplanir ve toplantiya katilanlarin oy coklugu ile karar verir.

11.2. Yeter sayi saglanamadidi icin ilk toplanti yapilamazsa, ikinci toplant! bir hafta icinde
yapilir ve toplanti yeter sayisl aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy c¢oklugu ile karar
verilir.

11.3. Kat Milkiyeti Kanununda ézel haller icin konulmus bulunan toplanti ve karar yeter
sayisina iligkin kurallar sakldir.

MADDE 12: KARARLARIN BAGLAYICILIG

Kat Malikleri Kurulu kararlari, toplantiya ve/veya karara katiimamis olsalar dahi, o
parseldeki batin malikleri ve bagimsiz bélimleri herhangi bir sekilde onlardan devir almisg
olanlari ve bagimsiz bélimden her ne suretle olursa olsun yararlananlari baglayici
niteliktedir.

MADDE 13: GUNDEMLERE BAGLILIK

Kat Malikleri Kurulu toplantilarinda ancak toplanti gtindeminde yazili konular gérusilebilir.
Bununla beraber, toplantida asaleten veya vekaleten hazir bulunanlarin arsa payl! ve sayi
olarak g¢odunlugunun gérusiimesini isteyecedi konular da giindeme alinarak karara
baglanir.




MADDE 14: KARARLARIN YAZILMASI ve IMZALANMASI

Kat Malikleri Kurulu. Kararlari, (1)' den baslayip sirasiyla giden sayfa numaralan tasiyan,
her sayfasi noter muhrilyle onayli bir karar defterine yazilir ve toplantiya katilan malikler
veya yetkili vekilleri tarafindan imzalanir. Bu konuda toplanti divanina yetki verilmesi ve
toplanti tutanaginin toplanti divani tarafindan imzalanmasi da mumkindir. Kararlara aykiri
oy verenler, arzu ederlerse, karsi gorislerinin neden ve gerekgelerini de belirtmek suretiyle
defteri imza ederler.

MADDE 15: KARARLARA KARS! KANUN YOLLARI

Karsi oy kullanmak suretiyle cogunluk gériisiine katilmayanlar, alinmis olan kararlara karsi
Sulh Hukuk Mahkemesine bagvurarak kararin iptalini ya da degistiriimesini talep edebilirler.

MADDE 16: KARARLARIN DUYURULMASI

Kat Malikleri Kurulunda alinan kararlar, toplantiya katilmamis olan bagimsiz bélim malikleri
ile bagimsiz bélumden yararlananiara LOTUS SITESI Konutlar web sayfasinda veya diger
bir uygun usul ile duyurulur veya iletilir.

LOTUS CAYYOLU SITESI KONUTLARI YONETIM KURULU

MADDE 17: OLUSMASI VE YETKIi ALANI

17.1.Y6netim Kurulu, Kat Malikleri Kurulu' nun her yil yapacag olagan toplantisinda, kat
malikleri arasindan veya disaridan segecegi 3 kisilik bir kuruldur. Yénetim Kurulu sec¢iminde
ayrica 3 yedek Uye segilir. Herhangi bir nedenle gérevinden ayrilan asil Gye yerine, ilk kat
malikleri kurulu toplantisina kadar gérev yapmak tzere, en ¢ok oy ile segilen yedek lye
gorev alir. Gorevi sona eren yénetim kurulu tyesi yeniden segilebilir.

17.2.Kat Malikleri Kurulu alacag: kararla yénetici olarak profesyonel bir hizmet sirketini de
yonetici olarak atayabilir veya Yonetim Kuruluna profesyonel bir hizmet sirketi ile yoneticilik
sOzlesmesi yapmak konusunda yetki verebilir. ‘

17.3.isbu Yénetim Planinda gecen "YOnetim" ifadesi Kat Malikleri Kurulunun sectigi
Yonetim Kurulunu veya yonetici olarak segilen/atanan hizmet sirketini ve bunlarin
goreviendirdigi kisileri kapsar.

17.4.Kat Malikleri Kurulunca segilen 3 Uyeli Yénetim Kurulu, yapilacak ilk toplantisinda
aralarindan birisini baskan olarak secer.

17.5.Y06netim Kurulu kararlari, LOTUS SITESI Konutlar'nin biittin site sakinlerini baglayici
niteliktedir.

MADDE 18: TOPLANMA ESAS ve USULLERI

18.1.Y6netim Kurulu ayda en az bir defa olmak (izere gerek duydugunda toplanir.
18.2. Denetgi, Yonetim Kurulu' nu, gerekli gérdiig zaman toplantiya cagirabilir.
18.3.Y6netim Kurulu, kararlarini toplantiya katilanlarin oy goklugu ile alir.




Yénetim Kurulu kararlan, (I)'den baglayip sirasiyla giden sayfa numaralari tasiyan, her
sayfas| noter muhriiyle onayl bir karar defterine yazilir ve toplantiya katilanlar tarafindan
imzalanir. Kararlara aykiri oy verenler, arzu ederlerse, karsl géruslerinin neden ve
gerekgelerini de belirtmek suretiyle defteri imza ederler.

MADDE 19: GOREV - YETKi VE SORUMLULUKLARI

19.1.Y6netim Kurulu, ana tasinmazin yonetiminde, Kat Mulkiyeti Kanunu, Yénetim Plani ve
Kat Malikleri Kurulu kararlar ile taninmis olan her tiirla hak ve yetkiye sahip olup, bunlan
kullanmakla yetkili ve gérevlidir. Yénetim Kurulu, bu hak ve yetkileri kullanmaya, bu hak ve
yetkilerin kapsamina giren tum 6nlemleri almaya, Kat Malikleri Kurulunun kararlarin
uygulamaya, tasarruflan icraya, harcamalar yapmaya, giderler igcin avans tutarlarini
belileme de dahil olmak tizere bagimsiz balum maliklerinin giderlere katim paylarini tespit
ve tahsile, bagimsiz bélumlerle ortak yerlerin kullaniimasina iliskin kurallan uygulamaya, bu
konularla ilgili olarak gereken alt diizenlemeleri yapmaya, dolayisiyla ana taginmazin
yonetim gdrev ve hizmetlerinin gerektirdigi hak ve yetkileri, hakkaniyet gercevesinde taktir
yetkisi de bulunacak sekilde kullanmaya ve kullandirmaya mezun ve yetkilidir.

19.2.Yukaridaki cercevede yetki ve gérevieri belirlenen yonetim kurulunun gérev ve
yetkilerinden bazilari asagida sayilmistir;

19.2.1. Kat Malikleri Kurulu tarafindan alinmis ttim kararlarin eksiksiz uygulanmasi,

19.2.2. Bagimsiz bélumler ile ortak yer, tesis ve seylerin amaglarina uygun olarak
kullaniimasi, korunmasi, bakimi, isletiimesi ve onarimi icin gerekli tim onlemlerin alinmasi
ve bu iglerin gerektirdigi her turli is ve islemlerle ilgili gercek ve tuzel kisilerle hizmet ve sair
sOzlegsmelerin yapiimasi,

19.2.3. LOTUS SITESI Konutlar'ni ilgilendiren tebli atlarin kabulli, gerekiyor ise malik
veya istifade hakki sahiplerine duyurulmasi ve tebligatin gerektirdigi diger islemlerin
yapilmasi, bu konular ile ilgili 6nlemler alinmasi,

19.2.4, Kat Mulkiyetine iligkin borg ve yikumliltklerini yerine getirmeyen bagimsiz bélim
maliklerine ve goérevinin kapsamina girén diger isler nedeniyle Gglnctl sahislara kargi kat
maliklerini temsilen dava aciimasi, ‘icra takibinde bulunulmasi, gerektiginde vekil veya
vekiller tayin edilmesi,

19.2,5. Yonetim Kurulu kararlari ile Kat Malikleri Kurulu kararlarinin iptaline iliskin olarak
veKa gorevleri kapsamindaki diger isler nedeniyle bagimsiz boltim malikleri veya Gguncu
ahislar tarafindan acilan davalarda, diger bagimsiz bslum:maliklerinin temsil edilmesi, bu
onularda ilgili olarak vekil tayin edilmesi, (bu davalara iligkin yargilama giderleri ortak
giderlerden kargilanir),

19.2.6. Kat Malikleri Kurulu tarafindan alinan kararlarn ilgili kisi ve kurumlara
duyurulmasi,

19.2.7. Noterlikge onayli karar defteri, gelir gider defteri ile onaylanmasi zoruniu olmayan
ortaklar defteri ile demirbag esya defterinin tutulmasi,

19.2.8. Gider belgelerinin ve tim yazigma evraklarinin diizenli bir sekilde dosyalanmasi,

19.2.9. Gerekli hallerde Kat Malikleri Kurulunun toplantiya cagriimasi, toplanti giindemi ile
hazirun cetveli hazirlanmasi,

19.2.10. Otoparklarin, spor tesislerinin ve ytizme havuzunun kullaniima bigimleri ile ilgili
olarak yénergeler hazirlanmasi ve gerektiginde bunlarin degistiriimesi,

19.2.11. LOTUS CAYYOLU SITESI Konutlar’nin genel dvenliginin saglanmasi icin ana
tasinmaz ve/veya yapilarin igerisinde ve gevresinde her tirlii nlemlerin alinmasi,

19.2.12. Yapilarin boya, badana, bakim, onarim, temizlik gibi isleri ile igletilmesi, cevre
dizenlemesi, c¢evre aydinlatmasi, elektrik, telefon, TV sistemi, kanalizasyon, ylzme




havuzlar, fitness, sauna, basket alani, ¢ocuk oyun alanlari, sehir sebeke suyu, pis su,
jenerator gibi altyapi tesislerinin; bakim, onarim ve yenilenmesi hususlarinda gerekli
tedbirlerin alinmasi ve bunlarin uygulanmasi.

19.2.13. Kat Malikleri Kurulu'nca kabul edilmis isletme projeleri yoksa, LOTUS SITESI
Konutlarinin bitanini dikkate almak suretiyle, duzenlenecek igletme projesinin Kat Malikleri
Kurulunun yillik olagan toplantisini izleyen yirmi gin igerisinde hazirlanmasi,

19.2.14. Genel giderler igin gerekli avanslarin ve katiim paylarinin diizenli olarak tahsil
e?yil(mles’:t_v_cla toplanacak paralarin bir banka nezdinde agtirilacak hesaba geciktirilmeksizin
intikal ettiriimesi,

19.2.15. LOTUS CAYYOLU SITESI Konutlarinin ve ana tasinmazin, Kat Malikleri Kurulu
tarafindan belirlenecek deger (izerinden, muhtemel rizikolara karsi sigorta ettirilmesi.

19.3. Payina disen gider ve avans borcu ile gecikme tazminatlarini mahkeme kararlarina
kargin 6demeyen bagimsiz bélim maliklerinin bagimsiz bélimleri Gzerine, Y&netim
Kurulunun yazil istemi ile borg tutari kadar diger malikler lehine kanuni ipotek hakki tescil
ettirilir. Medeni Kanunun 807. maddesinin son fikrasi hikmi burada da uygulanir. Bagimsiz
bélim maliklerinin borcunu 6demeyen badimsiz bolum maliki ve diger sorumlulardan olan
alacaklar dnceliklidir.

19.4. Yonetim Kurulu, bagimsiz bolim malikleri ile Kat Malikleri Kuruluna kargi aynen bir
vekil gibi sorumiudur. Onceki déneme iligskin toplanan ve yapilan masraflarin hesabini
vererek, kendisinin ibrasini saglamadan isi birakamaz veya istifa edemez.

19.5.Yonetim Kurulu, yapilarda c¢alisacak isgilerin ise alinmasi, bunlarla hizmet
s6zlesmelerinin yapilmasi, sézlesmelerin tadil veya yenilenmesi, feshi, gerekli ihbar veya
ihtarlanin yapilmasi, ig kosullari ile sdrelerinin dizenlenmesi, icra takibi yapilmasi veya
dava agilmasi, isciler tarafindan agilan takip ve davalarda kat maliklerini temsilen hazir
bulunulmasi, tcret ve tazminatlarin ddenmesi, makbuz ve ibra alinmasi hususlarinda; Kat
Malikleri Kurulu ile bagimsiz bdlim maliklerinin ek bir karanna gerek olmaksizin yetkilidir.

19.7. isletme Projesi;

19.7.1. Yoénetim Kurulu tarafindan hazirlanacak isletme projesinde, site genel
harcamalari ve bloklar bazinda olmak lzere; bir yillik tahmini gelir gider tutari, ortak
giderlerden her bagimsiz bélium malikine dusebilecek muhtemel miktar, tahmini ve
muhtemel giderleri karsilamak Gzere her bagimsiz bélim malikinin vermesi gereken avans
tutari ile bu avanslarin 6deme sekil ve zamanlari ayrintili olarak gosterilir.

19.7.2. Isletme projesinde 6ngérillen meblagi asan ek avans talepleri, Yénetim
Kurulunca karara baglanir ve gereken tahsilat gecikmeksizin yapilir.

19.7.3. isletme projesi, bagimsiz bélum maliklerine veya bagimsiz bélimden fiilen
yararlananlara imza karsiliginda veya taahhtli mektupla bildirilir.
19.7.4. Bagimsiz bélim malikleri bildirimden itibaren 7 (yedi) giin igcerisinde projeye

itiraz edebilirler. Itirazlar, Yénetim Kurulu tarafindan incelenir ve proje hakkinda bir karar
verilir. Kurul gerekli gorirse, yeni bir isletme projesi hazirlanmasina da karar verebilir.

19.7.5. Kesinlesen igletme projeleri ve Kat Malikleri Kurulu ile Yonetim Kurulu'nun
ortak giderlere ve cezai sart uygulamasina iligkin tm kararlari, Icra ve Iflas Kanununun
68/1 maddesinde sayilan belgelerdendir.




DENETGILER
MADDE 20: SECIiMi

Kat Malikleri Kurulu, her yil yapacag olagan toplantida, bagimsiz bélim malikleri
arasindan ve bir yil sure ile gérev yapmak uzere bir asil bir yedek denetci secer. Denetgi'
nin herhangi bir sebeple gérevinden ayrilmasi halinde ilk kat malikleri kurulu toplantisina
kadar yedek denetgi gérev yapar. Goérev stiresini tamamlayan denetgi, yeniden secilebilir.

MADDE 21: GOREVLERI

Denetci veya denetgilerin baslica gorevleri sunlardir;

21.1. Kat Malikleri Kurulu toplanmadan 6nce, LOTUS SITESI Konutlarinin hesaplarini
incelemek. ’

21.2, Duzenleyecedi denetim raporunu bagimsiz bolim maliklerine vermek veya taahhiitlii
mektupla géndermek,

21.3. Yapilarin yonetim ve isletimesi konusunda dusiince, tavsiye ve temennilerini
bildirmek,

21.4. Gerekli gérdugiinde Yoénetim Kurulunu toplantiya ¢agirmak

1. BOLUM
BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERININ HAK VE YUKUMLULUKLERI
MADDE 22: BAGIMSIZ BOLUMLERE iLiSKIN HAK ve YOKUMLULUKLER

Her bir bagimsiz b6lim maliki; 634 sayih Kat Mlkiyeti Yasasi ve igsbu Yénetim Plan
hikimleri sakll kalmak kaydiyla, kendilerine ait bagimsiz bélumler Gzerinde yasalarin
maliklere tamididi butin hak ve yetkilere sahiptirler. Ancak, gerek kendi badimsiz
bolumlerini ve gerekse eklentiler ile ortak yerleri kullanirken; site hayatinin vazgegilmez
kosullarindan olan karsilikli saygi gosterecek, baskalarini rahatsiz etmeyecek, site
sakinlerinin glvenligini ve konforunu azaltacak hareketlerden ve genel olarak sitenin yagam
kalitesi ve degderini azaltacak davranislardan kaginacaklardir. Bu gercevede ¢zellikle;

22.1. Bagimsiz bolumler munhasiran konut olarak kullanilir; depo ve imalathane olarak
kullanamazlar.

22.2, Park alanlart, girigler, site i¢i yaya ve arag yollari, gegitler, bina ¢evrelerindeki alanlar,
site sakinlerinin rahatga kullanabilecekleri sekilde ve estetik géruntstne dikkat edilerek
tasarlanmigtir. Buralarin kullaniminda duyarl ve akliselim yaklasimlar, komsuluk ve ortak
yasam ortamindan saglanan fayday artiracak, sitenin estetik ve maddi degerini
ylkseltecek ve rahatsiz edici durumlar énleyecektir. Bu bakimdan;

| Girigler, site i¢ci yaya ve arag¢ yollarl, yaya gegcitleri, bina gevrelerindeki alanlar,
herhangi bir sekilde kapatilamaz gegisleri zorlastiracak sekilde kullanilamaz. Zemin kat
dairelerinin bahgeleri Ek-1 vaziyet plani ve Ek-2'de belirtildigi sekilde bu dairelerin agik
kullanimina verilmistir.

[ | Tasitlarin site alaninda ortak park yerinde veya kendi- bagimsiz bélimine tahsisli
otoparkta park edilmesi ve dider ortak alanlara terk ediimemesi gerekmektedir. Araclar izin
verilen alanlarda park gizgileri i¢cinde kalacak sekilde duizenli bir sekilde birakilmalidir.

[ | Motosikletlerin park yerinde az alan isgal edecek sekilde ve dikine bir konumda
birakiimalari ve yatay sekilde park edilmemeleri gerekmektedir.




| Tim tasitlann Yoénetimce belilenmis tanitict kartlarint gériinir yerde tagimalar
gerekir.

n Kat malikleri garajlar ve kendilerine tahsis olunan otopark alanini da amaci diginda
depo veya bagka sekilde kullanamazlar.

22.3. Ortak alanlarin zevkli ve saghkh ortamlar olarak korunmasi, temizlik ve ¢oplerin
toplanip tagsinmasinda ilave giderlerin ortaya ¢ikmamasi igin tiim site sakinlerinin gevre
temizligine ve ¢oplerin toplanip tasinmasi konusunda titiz davranmalar gerekmektedir. Bu
kapsamda site sakinleri;

| Céplerini yénetimin belirledigi saatlerde ve yénetimce belirlenen renk ve nitelikteki
amaca uygun naylon torbalarda agizlari muntazam sekilde baglanmig olarak ve yine
yénetimin belirleyecedi yere birakacaktir. Yonetim, c¢oplerin toplanmasi iginin ¢Sptn
niteliine gére ayri renk ve nitelikte torbalarla yapilmasi konusunda bir uygulama yapmaya
yetkilidir.

|| Ortak alanlara ve bahgeye artik birakilamaz, atilamaz.

22.4. Balkonlar, teraslar (Ek-3) ve bahge teraslar (Ek-4) tahsis olundudu bagimsiz bélimun
kullanimina ve burada oturan site sakinlerin konforlarina terk edilmis yerlerdir. Bununla
birlikte bu alanlar diger site sakinlerinin ve potansiyel alicilarin gézlerinin éniinde alanlardir.
Bu nedenle bu alanlar;

| Depo ve atik malzemelerin birakildigi yerler olarak kullanilamaz, ambalaj kutulari,
¢6p bidonlar, bisiklet, oyuncak, otomobil lasti§i ve benzer egyalar bu alanlarda tutulamaz.

| Mangal yapilamaz.

| Kuguk portatif ¢camasir kurutma tel veya ipinin disinda, ¢amasir kurutma ipleri
bulundurulamaz ve gériinen alanlarda ¢gamasir asilamaz,

22.5. Ana yapinin yapisal butinluginin korunmasi, estetik gekiciliginin devami ve
kiymetinin artinlmasi igin site sakinlerinin agagidaki hususlara riayet etmesi gerekmektedir;

Bagimsiz béliumin iginde ve diginda Yonetimin yazii ve agik izni olmaksizin higbir
degisiklik ve tadilat yapilamaz.

| Balkonlar hicbir sekilde kapatilamaz. Bahge teraslarda ve balkonlarda ydnetimin
uygun gordigl ve yazili olarak onayladigl projesine uygun olarak yapilacak pergule ve
taginabilir semsiyeler diginda hicbir sekilde sabit veya yari sabit panjur, gdlgelik veya sair
benzer ilaveler yapilamaz.

| icinde oturma olmasa bile, pencereler uygun bir perde sistemi ile kapatiimalidir.

| | Pencere ve balkonlara, klima altyapisi gekilen yerler haricinde klima ve anten, alarm
tesisati ve benzeri sistemler takilamaz.

M Pencere ve balkonlara, panjur ve benzeri sistemler takilamaz.
| Balkon ve pencerelerin géranir ig kisimlarinda, kétt gérantilere yol agiimaz.

[ | Balkon ve pencerelerde, kiralik, satilik ilani asilamaz.

22.6. Evcil hayvanlar sahipleri igin ok énemli olmalarinin yani sira, sahiplerine énemli
sorumluluklar yiiklemekte ve diger komsularinin rahatsiz olmamasi ve saglik ve temizlik
sartlarinin yerine getirilmesi igin; agagidaki kurallara uyulmasi gerekmektedir.




[ | Kopekler, kediler, kafes kuslari, tropikal balikiar, ticari amag ve tretme halleri disinda
bulundurulabilirler. Ciftlik ve kiimes hayvanlari ve saldirgan hayvanlar (saldirgan kdpekler
dahil) beslenemez, evde yalniz birakilamaz.

n Evcil hayvanlar, site iginde ortak yerlerde ancak sahipleri ile, tasmali olarak
dolagtinilabilirler; bu hayvanlar, sahibinin refakati olmaksizin ortak alanlarda birakilamazlar.

| Evcil hayvanlarin agilan muntazam olarak yapilir ve saglik karneleri diizenli olarak
tutulur.

| Evcil hayvanlarin sebep olduklari kirlilik derhal sahipleri tarafindan kaldinlr.

| Yoénetim, evcil hayvanlarin havuz ve dider belli alanlara sokulmamasini
kararlastirabilir.

22.7. Guvenlik, site sakileri icin dnemli bir konudur. Site sakinlerinin, guvenlik gérevlilerine
yardimci olmalari, bu konudaki kurallara uymalari ve Yonetimin koydugu kurallarin
sistematik uygulanmasinda, 6zel uygulama talep etmemeleri, sitede glvenlik agiklarina
neden olabilecek mudahale ve taleplerde bulunmamalar gerekmektedir.

22.8. Higbir bagimsiz bélimde, gevreyi rahatsiz edecek sekilde mizik galinamaz.

22.9. Site kapsamindaki higbir bagimsiz bélimde; yanici, parlayici,' patlayici madde
bulundurulamaz ve Yonetime ©nceden bilgi verilip, gerekli o6nlemler alinmadan
kullanilamaz.

22.10.Site sakinleri, kendi bagimsiz bélumlerinde ve ortak yerlerde, Yonetime haber verilen
6zel gunlerde yapilacak toplantilar hari¢ diger kat maliklerini rahatsiz edici toplantilar tertip
edemez, glrultd yapamazlar.

22.11. Bagimsiz bolim balkonlarindan ve pencerelerinden ¢dp atamaz, hali, ¢arsaf vb.
silkeleyemez, su vb. dékemezler.

22.12. Kat malikleri bagimsiz bélumlerini bizzat kullanabilecekleri gibi diledikleri kigilere
kiralama veya sair sekilde kullanma hakki da verebilirler. Ancak sitenin yasam kalitesi ve
huzuru acgisindan bir bagimsiz bélimde yasayanlarin sirekli degismesi veya bagimsiz
bolumin fiziki kapasitesinin (zerinde kisiye tahsis edilmesi kaginiimasi gereken
durumlardir. Bu nedenle kat malikleri ve kiracilar (ve bezeri kullanim hakki edinenler)
asagidaki hususlara uyarlar,

[ Bir yildan kisa sireli kira sézlesmesi veya kullanim hakki veren bir sézlesme
yapilamaz.

n Bir bagimsiz bslum ayni zamanda en fazla bir kiraciya (kullanim hakki sahibine)
kiraya verilebilir.

[ | Bagimsiz bolim malikleri, kiracisinin veya yararlanma hakki sahibinin ad ve
soyadlar ile adreslerini, sézlesme tarihinden itibaren en ge¢ 15 gin igerisinde Y&netim
Kuruluna bildirir.

|| Site sakinleri bagimsiz bolumlerini ahlaka aykin bir sekilde kullanamaziar,
kullandiramazlar.

| Site sakinleri imalathane, depo, laboratuvar, poliklinik, isyeri, ofis vb. amagla
kullanamaz ve kullandiramazlar.

| | Site sakinleri, esya tasinmasinda Yonetimin belirledidi usul ve zamanlara
uyulacaktir.




MADDE 23: YONETIMIN CEZAi SART UYGULAMA YETKIiSi

23.1. Yonetim, 22. maddede yazih kurallara aykirilik halinde, her bir aykirilik igin 500 TL'ye
kadar cezai sart niteliginde bir tutari, kurallari ihlal eden site sakininden veya bu sakinin
oturdugu veya ilgisinin oldugu bagimsiz bélimin malikinden tahsil etmeye yetkilidir.
Yonetim aykirnihgin niteligini dikkate alarak 500 TL'ye kadar bir tutarda uygulanacak cezai
sart miktarini takdir eder. 2012 yili igin belirlenen cezai sartin tst limiti, takip eden her bir yil
icin Devlet istatistik Kurumunun Ocak ayi icinde yaymnladigi bir yillik tiketici fiyatlari artig
orani kadar arttinlir.

23.2, Aykirilik ile ilgili cezai sart uygulamasindan 6nce, aykirihigin ortadan kaldiriimasi icin
ihlali yapana ihtar génderilir. Yonetim Kurulu, ihtar gereginin yapilmamasi halinde, gerekgeli
bir karar alarak limitler dahilinde uygun gérecegi tutarda bir cezai sartin uygulanmasi
kararini alir ve ilgilisine teblig eder. Ceza Sart tutari, ilgili bagimsiz bslume ait bir sonraki
ayin ortak gideri tutarina ilave edilir ve bagimsiz bolime diigen ortak gider, cezai sartin
uygulamasi ile arttirlimig olarak tahsil edilir. ligili, cezai sartin kendine tebliginden itibaren 5
gin igerisinde itirazini

23.3. Yonetim Kuruluna yapmak zorunda olup, bu siire hak dusaricudir. Ihtart alanin
itiraz1 zerine ise, Yonetim Kurulu 3 guin igerisinde toplanti yaparak durumu tartisir ve nihai
karara varir.

23.4. Ihlali yapan, cezai sartin yani sira eski hale getirmeden ve aykinhgin tim
sonuglarindan da sorumludur.

23.5. Tahsil edilen cezai sart tutarlan, ortak giderler igin toplanan paralara eklenerek
gereken yerlerde kullanilir. Kural ihlallerinde, site gérevlilerinin ya da Yénetim Kurulu'nun
tuttugu tutanaklar, ilgilinin imzasi bulunmasa dahi ihlali yapanlar agisindan kesin delil teskil
eder.

MADDE 24: BAGIMSIZ BOLUMLERIN TAHSiS AMACI

Sitede bagimsiz bslumlerin tamami konut olarak kullanilacaktir ve doktor muayenehanesi
ve avukatlik brosu dahil mesleki faaliyet igin kullanilamaz ve igyerine dénustiriilemez.

MADDE 25: TEBLIGAT USULU

Tebligata iligkin hususlarda, Tebligat Kanunu'nun "Bagimsiz Bélum Maliklerine Tebligat"
baghgini tagsiyan EK MADDE -1 hikimleri uygulanir. Buna gére;

| Ortak taginmazda oturmayan her bagimsiz bélum maliki, yénetim ve ortak giderler
ile ilgili tebligat yéntunden gegerli olmak Uzere, Turkiye'de bir adresini Yénetim Kuruluna
yazili olarak bildirmek zorundadir.

| Site Yonetimi ve ortak giderler ile ilgili tebligatlar bu adrese yapilrr.

[ | Bagimsiz bolum sahibinin adres bildirmemesi veya yazili olarak bildirdigi adrese
tebligat yapilamamasi hallerinde, bundan sonraki buttin tebligatlar, o kisiye ait bagimsiz
bélimde fillen oturana yapilir. Tebligatin bir 6rnedi site girisinde bulundurulacak ilan
tahtasina asilir. Bagimsiz bélimde fiilen oturana bu sekilde yapilacak tebligat, bagimsiz
bélim sahibine yapilmis sayilir.

| Badimsiz bolimde fiilen oturan yoksa ilan tahtasina asilan tebligat 6rnegdi bagimsiz
bélim sahibine yapilmis sayilir.




MADDE 26: BAGIMSIZ BOLUME GIRIS izNi

Bagimsiz bolum malikleri veya o bagimsiz bélimden her ne nedenle olursa olsun
yararlananlar, diger bagimsiz bélimlerde meydana gelebilecek bir arizanin giderilebilmesi
icin badimsiz bdlumlerine girilmesinin zorunlu oldudu hallerde, gerekli izni vermeye ve
musamahayi géstermeye mecburdurlar. Bununla birlikte, yapilan islemler nedeniyle igleme
katlanan bagdimsiz bélimde bir zarar meydana gelmis ise, zararlar, lehine iglem yapilan
bagimsiz bélim maliki tarafindan derhal ve nakden &denir. Zarar goren bagimsiz bolim
malikinin, Yoénetim Kuruluna yapabilecedi basvuru haklari saklidir. Katlardaki bahge
teraslarin ve balkonlardaki bahgelerin bakimsiz birakiimasi veya oturulmamasindan
kaynaklanan bakimsizhiklarin giderilmesi icin bakimlar masrafi malikine ait olmak tizere
yonetim tarafindan yaptinlir. Bu hallerde de yénetim kurulu bagimsiz bélime girebilir.

MADDE 27: ORTAK GIDERLERE KATILMA

27.1. Kat malikleri, ana tagsinmazin ve yapilarin ortak giderlerine arsa pay! oranlarinda
katilirlar.

27.2. Bloklardan her birine iligkin ortak giderler o yapidaki kat malikleri, bitin yapilar i¢gin
musterek tesis ve yerlere ait ortak giderler, bitin kat malikleri tarafindan bu madde de
belirtilen kurala gére karsilanir. Yapilardan bir kisminin tamamlanmamis olmasi halinde,
kat irtifaki sahipleri de, kendilerini ilgilendirdigi di¢lide ortak tesis ve yerlere iligkin giderlere
katilirlar.

27.3. Elektrik ve su sayaglari, kalorimetre ve sair Olgli aletleri ile belirlenen sarfiyat
tutarlan dogrudan ilgili kat malikince 6denir. Yonetim, ana yapinin genel isisini ve kat
maliklerinin 1si i¢in harcayacaklari optimum deger duzeyde tutabilmek amac ile Isitma
sisteminde belli derecelerin altina diigilmeme konusunda sabitemeler yapmaya yetkili olup,
Kat malikleri, yonetimin sabitledigi degerlere iliskin giderlere, bagdimsiz bdlimin hig
kullaniimadigi veya sabit degerlerin gereksiz oldugu gerekgesi ile itiraz edemezler.
Kullanilan sicak suyun hesap edilmesi i¢in, miteahhit firma tarafindan her daire girigine bir
adet su sayaci takilmistir. ligili dairenin aylik harcadidi sicak su miktarina gére hesap
edilecek olan bedel, kat malikleri tarafindan yénetime 6denecektir. Bu giderler yonetimin
belirleyecegi esaslara gore kat maliklerince karsilanir.

27.4. " Ortak Gider " kavramina asagida sayilan igler ve giderler 6zellikle dahildir:

27.4.1. Tum ortak alanlarin bakim ve temizlik giderleri, elektrik ve su sarfiyatlar,

27.4.2. Personel giderleri, S.S.K. primleri ve bu konulara iligkin  tim vergi ve harglar.
27.4.3. Yapilarin; Kat Malikleri Kurulunca 6ngérillecek bedel Uzerinden sigorta ettiriimesi
nedeniyle 6denecek primler,

27.4.4. 27 .4.4. Pis su, telefon ve elektrik sebekelerinin bakim, onarim ve yenileme giderleri,

jeneratdr masraflari,
27.4.5. LOTUS CAYYOLU SITESI Konutlari gevresinde bulunan parklar, otoparklar,

yollar, her turlt bitki ve agaclarnn, su deposunun, sosyal ve sportif tesislerin bakilip
gozetiimelerinden ve gelistirilip guzellestiriimelerinden dogabilecek butun giderler, onarim
ve yenileme harcamalari, gevre koruma ve gevre temizlik giderleri, tahsisli bahgelerin ilave
elektrik, su ve bakim giderleri,

27.4.6. Yoénetim Kurulu tarafindan gérevlendirilen personel giderleri ile yonetici, teknisyen,
bahcivan, koruma goérevlisi gibi, yani; LOTUS CAYYOLU SITESI Konutlar igin verilecek




tim hizmetlerde galisacak ve emegi gececek herkese yapilacak éddemeler (dogacak kidem
tazminatta dahil),

27.4.7. Yonetimin kullanacadi telefon, bilgisayar, bilgisayar programi, kirtasiye vs. gibi
gerekli masraflara, TV kablolu yayin ve/veya uydu sistemi giderlerine, sayilan bu benzeri
hizmetlerin giderleri,

27.4.8. Yonetim Kurulunun 9. 2. maddeye gore gergek ve tizel kisilerle yapacad: hizmet,
bakim ve yonetim sézlesmeleri icin 6denecek giderler.

27.5. Bagimsiz bélum malikleri, ortak yer ve tesisler lzerindeki kullanma hakkindan
vazgegcmek veya kendi bagimsiz boliminin durumu ve konumu nedeniyle buralardan
yararlanmasina gereksinim duymadi§i veya duymayacagini ileri sirmek suretiyle bu
giderlere katilmaktan kaginamazlar. Aynt sekilde, LOTUS CAYYOLU SITESI Konutlari
kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler (izerindeki kullanma hakkindan vazgegmek veya
bunlarin bagka parsellerde veya kamuya ait alanlarda bulundugunu veya bagimsiz
béluminin veya kendisinin durumu nedeniyle bunlardan faydalanmaya ihtiyag
duymadigint ileri surmek suretiyle, bu maksatla toplanacak avanslan &demekten
kaginamazlar.

27.6. Bagimsiz bdlum malikinin payina disecek olan ortak gider ve avans borcundan ve
gecikme tazminatindan, bagimsiz bélimlerde kiraci olarak veya bagka bir nedenle devamli
olarak yararlananlar da bagimsiz bolim malikiyle birlikte mistereken ve miteselsilen
sorumludurlar. Bu nedenle, Yénetim Kurulu, bagimsiz bolum malikine dusen ortak gider ve
avans payini dogrudan dogruya bagimsiz bélimlerden strekli olarak yararlananlardan da
isteyebilir. Ancak, istifade hakki sahibinin sorumlulugu ve 6demekle yukimli oldugu
miktar, bagimsiz bélumu i¢in 6deyecegdi meblag ile sinirlidir. Bu sekilde yapilan édemeler,
istifade hakki sahibine, bagimsiz bélim malikine yapacad: édemelerden bu meblagin
dustlmesi hakkini verir. Ayrica, bagimsiz bélumlerden (kiraci olarak veya bir bagka
nedenle) Gglinct Kigilerce yararlaniliyor olunmasi, bagimsiz bélim malikinin ortak gider ve
avans payini 6deme zoruniuluk ve sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Bu Yoénetim Planinda ve 634 sayili Kat Milkiyeti Kanununda bagimsiz bélim maliklerinin
yukamldliklerine iligkin olarak yer alan batin hikamler, bagimsiz bélimde kiraci olan veya
baskaca herhangi bir nedenle bagmsiz bdélimden vyararlananlart da kapsar.
YukUumlulOklerini yerine getirmeyen kisiler o badimsiz bdlumin malikleri ile birlikte
mustereken ve muteselsilen sorumludurlar.

MADDE 28: ORTAK GIDERLERIN ODENMEMESININ YAPTIRIMLARI

28.1. Ortak gider ve avans payini zamaninda édemeyen bagimsiz bdlum maliki, 6demede
geciktigi sureler icin aylik yuzde bes hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir.
Gecikme tazminatt orani Kat Malikleri Kurulu Karari ile daha dlstk tespit edilebilir.

28.2. Ortak gider ve avans payini édemeyen bagimsiz bolim malikinin, diger yaptinimlarin
yani sira; borcunu 6deyinceye kadar ortak yer, tesis ve hizmetlerden yararlanmasinin
durdurulmasi yaptinmlar uygulanabilir. i
28.3. Yonetim Kurulu, ortak gider ve avans payini édemede bir aydan fazla geciken
bagimsiz bolim malikine karsi, bu Yonetim Planina, 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununa ve
genel hiikiimlere gére dava agmak ve/veya icra takibinde bulunmakla yukumludur.

28.4. Bagimsiz bolim maliklerinden birinin veya onun bagimsiz béluminden kira
sdzlesmesine veya bagkaca bir nedene dayanarak yararlanan kimsenin Kat Mulkiyeti
Kanununda ve bu Yoénetim Planinda 6ngérilip sayilan borg ve yukumlaliklerine uygun
hareket etmemesinden zarar géren veya rahatsiz olan bagimsiz b&lim maliki, Sulh Hukuk




Mahkemesine basvurarak hakimin miidahalesini ve rahatsiz edici duruma son verilmesini
isteyebilir. Bagimsiz b6lim maliki, davanin Yénetim tarafindan agilmasini da isteyebilir.

28.5. Bagimsiz bélim maliklerinden biri borg ve yukumltliklerini yerine getirmemek
suretiyle diger bagimsiz bélum maliklerinin haklarina, onlar igin "gekiimez hale gelecek"
derecede aykiri davranirsa, bagimsiz bolim malikleri 634 sayili Yasanin 25. maddesi
hukimleri gergevesinde, o bagimsiz bélim malikinin bagimsiz bélimu Gzerindeki mulkiyet
hakkinin kendilerine devredilmesini Sulh Hukuk Hakiminden isteyebilirler.

28.6. Ayrica, bagimsiz bolim maliki, ortak gider ve avans payini zamaninda édemedigi
icin iki takvim yili icinde ¢ defa icra takibine veya dava agilmasina sebebiyet vermis ise
veya Kat Mulkiyeti Kanununun 33.maddesi geregince mahkemenin emrine ragmen borg ve
yukumlaltklerini yerine getirmemekte bir yil 1srar etmigse veya kendi bagimsiz balimun
bu Yoénetim Planinda yasak edilen iglerden birinin yapiimasi igin tahsis etmisse, yapilan
ihtara ragmen bundan vazgegmemekte israrli davranmigsa ve Noter kanaliyla gekilecek
ihtarin tebliginden itibaren U¢ ay icerisinde eski hale getirmemisse, yukaridaki maddede
szl edilen "cekilmezlik hali" meydana gelmis sayilr.

Iv.BOLUM DIGER HUKUMLER

MADDE 29: YONERGELER, CIKARTILMASI VE NiTELIKLERI

29.1. Ortak yerler, tesis ve seylerin kullanilmast, bakimi, onarimi ve isletiimesi ile ortak
yerlerden yararlaniimasi konularinda; ilgililerin hak ve yukumltltuklerini daha ayrintil olarak
duzenlemek Gzere, Yonetim Kurulu tarafindan yonergeler hazirlanir. Yénergeler, Yénetim
Kurulu'nun salt goguniugunun oyu ile onaylanarak, yurtrluge girer.

29.2. Yonergelerin hukamleri igbu Yonetim Planinin ayrilmaz pargasi sayilir ve ilgililer ile
halefleri icin Yénetim Plani gibi baglayici niteliktedir.

MADDE 30: OTOPARKLARIN KULLANILMASI

Her bir bagimsiz bélimtn minhasir kullanimina tahsis edilmis olan park yerleri "Ek-5"
Planda gosterilmistir. Minhasir kullanima tahsis olunan bu park yerlerinin haricinde LOTUS
CAYYOLU SITESI Konutlari biinyesinde ve gevrelerinde bulunan ortak alanlara dahil agik
otoparklarin kullanilmasi ve bunlardan yararlaniimasi yontemleri, gerektiginde hangi
bagimsiz bélumiin nereyi kullanacadint miinhasiran belirleme, Yonetim Kurulu tarafindan
hazirlanacak yénergelerde agikga gosterilir.

MADDE 31: ORTAK YERLERDEKI ARIZA ve ONARIMLAR

Ortak yerlerdeki anzalarin acil onarimi igin Yénetim Kurulunun yeni bir yetki almasina gerek
yoktur. Sadece, denetgilerin zamaninda bilgilendirilmeleri gerekir.




MADDE 32: FAYDALI DEGISIKLIKLER ve ONEMLI iSLER

Yapilarda yapilmasi 6ngorilen faydali degisikliklerle 6nemli iglemler igin; 634 sayili
yasanin ilgili hUkamleri uygulanir.

MADDE 33: SADECE BELLi BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERiININ KULLANIMINA TAHSIS

 EDILMIiS ORTAK YERLER

Bloklarin zemin katlarindan bulunan A-1 BLOK 2 No.lu; A-2 BLOK 1 ve 2 No.lu; A-3 BLOK
1 ve 2 No.lu; A-4 BLOK 1 ve 2 No.lu; A-5 BLOK 1 No.lu; B-1 BLOK 1 ve 2 No.lu; B-2
BLOK 1 ve 2 No.lu; B-3 BLOK 1 ve 2 No.lu; B-4 BLOK 1 ve 2 No.lu; B-5 BLOK 2 No.lu

- bagimsiz bélimlerin 6niinde ve gevresinde bulanan ve "Ek-1" Vaziyet Planinda ve Ek-2’ de

kirmizi renkle taral alanlar, bu tarali alanlarin izerinde yazili bagimsiz bélimlerin miinhasir
kullanimlarina tahsis edilmis. olup bu alanlarin tahsis edildikleri badimsiz bélum maliki
disinda herhangi bir kat maliki ve site sakini bu alanlari Gzerinde bir kullanim hakki talep
edemez. Tahsisli ortak alanlarin bitkisel ve yapisal dokusu yénetimce belirlenir. Bu bitkiler
icerdeki maliki rahatsiz etmedigi gibi disardaki diger bitkilerle de uyumlu olmak zorundadir.
Bu alanlarda yénetimce yapilan bahge bakim giderlerinin tamami ilgili bagimsiz boltimlerin
maliklerince dogrudan karsilanir. Kat malikleri, yénetimin yazili onayini almadan séz
konusu alanlarin mevcut peyzaj ve yapisini degistiremezler.

MADDE 34: GEGICi YONETIM

Isbu Yénetim Planinda ongérilen Yonetim Kurulu olusuncaya kadar iskan ruhsatinin
alinmasindan itibaren bir yil streyle, Yénetim Kurulunun gérevlerini Ustlenip, ylritmek, bu
kurulun yetkilerini kullanmak ve bir yillhk stre sonunda Kat Malikleri Genel Kurulunun
olusmasi igin gerekli girisim ve c¢agrilarda bulunmak Uzere, Volga Dis Ticaret ve
Danigmanlik Limited Sirketi ve bu sirketlerce yetkilendirilecek kisiler Gegici Yénetim
Kurulu'nu olustururlar.

Bu ydnetim plani 34 maddeden ibarettir.




