01.04.2018 - 31.03.2019 TARIHLERI ARASINDA YAPILAN FAALIYETLER

A. GENEL YONETIM FAALIYETLERI

1.
2.

Her yil oldugu gibi bu sene de geleneksellesen “YAZA VEDA” etkinligi diizenlenmistir.
Giincel Aidat, Isinma ve Demirbas borglannin toplanmasi icin diizenli ve siirekli bir takip
mekanizmasi kurulmus ve bu alanda 6nemli élciide gelisme saglanmistir.

Aralik 2018 Tarihinde gergeklestirilen Olagan Ustii Genel Kurul'da, Site Sakinlerimizin
onerileri dogrultusunda, Aidat ve Ismma vb. borcu belli bir esik degeri asan Site
Sakinlerimizin, Site Avukatimiz tarafindan ncelikle sézlii ve yazih olarak uyarilmasi ve yine
sonu¢ alinamaz ise, yasal siire¢ marifeti ile tahsilatin gerceklestirilmesi yéntemi
uygulanmaya baglamistir.

01.01.2018 tarihinden 31.03.2109 tarihine kadar gegen siire zarfinda, Sitemizde bulunan 171
Dairein 12 tanesi satilarak el degistirmistir. Ayrica 5 Kiraci Sitemizden ayrilmis, 5 yeni Kiraci
ise Sitemize giris yapmistir. Bu hareketlere paralel olarak gerceklesen tiim tasinma
siireclerinin problemsiz (hasarsiz) olarak gerceklesmesi konusunda Site Yénetimi olarak
gerekli gézetim ve kontol gerceklestirilmis ve takiben Site Yénetiminde bulunmas gereken
tiim kayitlar giincellenmistir.

B. IDARI FAALIYETLER

1.

b

10.

Is Saghg: Giivenligi alaninda “ANKARA MERKEZ SAGLIK HIZMETLERI” Firmas: ile sozlesme
yenilenmistir. ISGB Firmasinin yapmis oldugu denetim neticesinde, Yoénetime bildirilen
eksikliklerin giderilmesi icin gerekli islemler gerceklestirilmisitir.

Calisan personellerimiz icin Periyodik olarak Haftalik ve Ayhk olarak yapilmasi gereken
Rutin islerin Plami olusturularak Site Personeline bildirilmis ve ayrica Site Sakinlerimize de
ilan edilmistir.

Sitenin giivenligi acisindan araglanin ve yayalarin giris/cikis  kayitlarinin  tutulmasi
saglanmigtir.

Site Sakinlerimize, Site Yénetimi olarak yapmis oldugumuz calismalar ile ilgili duyurular
olabildigince sik araliklar ile dagrtilmak sureti ile giincel bilgi akisi saglanmistir. (Banka IBAN
Duyurusu, Yangin Merdiveni Duyurusu, Yaza Veda Etkinligi Duyurusu vb.)

Aralik 2018 Tarihinde sona eren giivenlik hizmetleri icin alinan teklifler dogrultusunda,
KOLART GUVENLIK HIZMETLER ile 1 (Bir) yil gecerli olacak sekilde sézlesme yenilenmistir.
Siiresi biten Site Aidatlarinin takibini yaptigimiz “SEFFAF YONETIM” Programinin
Sozlesmesi yenilenmistir. Ayrica “SEFFAF YONETIM” Programi iizerinden yillik 20.000 Toplu
SMS génderimi iin yeni bir Sézlesme yapilmistir. :

Calisan personelimizin takibini yaptigimiz “TABIM NET BORDRO” Programi yenilenmistir.
Site Avukatimiz Nilay Ergiin ile olan Sézlesmemiz giincel sartlara gore revize edilerek
uzatilmistir.

Site Muhasebecimiz Can Sénmezocak ile olan Sozlesmemiz giincel sartlara gore revize
edilerek uzatilmistir.

Sosyal Sorumluluk Projelerimiz devam etmektedir. (Omurilik Felglileri Dernegine Kapak
Toplama, Yardima muhtag kisilere Elbise Toplama, Atik Pil Toplama vb.)



C. BAKIM - ONARIM FAALIYETLERI VE SOZLESMELERI:

1.

Sitemizde bulunan BUDERUS marka kazanin bakim ve onarimi icin alinan teklifler
dogrultusunda, BOSCH BUDERUS Firmasi ile 1 (Bir) yillik Kazan Bakim ve Onarim Sozlesmesi
yenilenmistir. .

Mevcut Asansér Firmasi ile devam eden bakim maliyetleri (Tefe+Tiife oranindaki artisa bagh
olarak) son derece yiiksek bir noktaya ulasmistir. Bu baglamda, teknik yeterlilige sahip olan
alternatif firmalar belirlenerek teklifler alinmis ve pazarlikla en uygun teklifi veren
THYSSENKRUPP Asansér Firmasi ile 01/04/2019 Tarihinden itibaren 3 (Ug) yil siire ile gegerli
yeni bir s6zlesme yapilmistir.

Sitemizdeki mevcut Yangin Tiiplerinin dolum, bakim ve onarimi icin “UNIVERSAL GRUP
YANGIN GUVENLIGI SISTEMLERI” Firmasi ile sézlesme yapilmis ve Yangin Tiiplerinin
kontrolleri saglanmistir.

Jeneratér bakim sézlesme siiresi biten “TEK-SAN” Firmasi ile sozlesme yenilenmistir.
Grundfos Marka tiim hidrofor ve pompa sistemlerinin Yillik Bakim hizmetini vermekte olan
“UGUR SU POMPALARI” Firmasi ile Sézlesme yenilenmemesi karan alinmistir. Grundfos
Marka tiim hidrofor ve pompalarda ariza meydana gelmesi durumunda, parca degisim
licreti ve hizmet bedeli 6deyerek calismaya devam edilecektir.

Yangin Alarm detektérlerinin bakim ve onarim sozlesme siiresi biten “ASISTA” Firmasi ile
Sozlesme yenilenerek, 1 (Bir) Yillik Sézlesme yapilmistir.

Sitemiz Isi Sayaclar1 Gider Bildirimi yapan “KODSAN TERMOSAR" Firmasi ile 2019 Yih ayhk
fatura 6deme tutarinda indirim yapilmas: ybniinde anlasmaya varilmis ve yeni sartlan
icerecek sekilde Sézlesme yenilenmistir.

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi'min 06/07/2018 Tarih ve 30470 Resmi Gazete Sayih Isi
Sayaci Yonetmeligi “ISI SAYAGLARININ 5 YILDA 1 PERIYODiK MUAYENELERININ
YAPTIRILMASI” kapsaminda iiretim tarihi 2014 Yili olan 107 Adet Daire Sakinimize ait Isi
Sayaclari periyodik muayeneleri 2019 Yili icerisinde yapilacaktir. Diger Site Sakinlerimizin Isi
Sayaci periyodik bakimlari sayag iiretim tarihleri kontrol edilerek siiresi icerisinde
gerceklestirilecektir.

D. PROJE FAALIYETLERI

1

Son zamanlarda Sicak Su basta olmak iizere sularimizda ciddi oranda “bulanikiik” meydana
gelmis ve bu neticede bir dizi ¢alisma gergeklestirilmistir.
Kazan Dairesinde yapilan ¢alismalar: '
* Akiimiilasyon Tankinin temizlenmesi yetkili Firma tarafindan saglanmistir.
e Akiimiilasyon Tankinda bulunan mevcut Magnezyum Anot Cubuklan deforme
oldugundan dolay: degistirilmis ve ilaveten 2 adet Magnezyum Anot Cubugu yetkili
Firma tarafindan takilmistir.
* Kazan Dairesindeki bazi borular deforme olmustur. Deforme olan borular, Site
Teknik Personeli tarafindan degistirilmistir.
¢ Kazan Dairesine Kum Filtreleme Sistemi alinmis ve montaj islemi yetkili Firma
tarafindan gergeklestirilmistir.
* Kazan Dairesinde bulunan Esanjérlerin yetkili Firma tarafindan bakimi yapilmis ve
Conta degistirilme islemi gerceklestirilmistir.



2.

Sitemizdeki mevcut Yiizme Havuzunda bir dizi calisma gerceklestirilmistir.

Yiizme Havuzunda yapilan cahismalar;

* Gerek Site Sakinlerimizden gelen sikiyet ve talepler dogrultusunda, gerekse Site
Yonetiminin yapmis oldugu arastirma ve degerlendirmeler neticesinde, halihazirda
kullanmakta oldugumuz Hidrojen Peroksit Kimyasalindan vazgegilerek yeniden Klor
Sisteminin devreye alinmasi kararlastiriimis ve Klor Dozlama Sistemi yenilenerek faal
duruma getirilmistir.

¢ Site Yonetimi tarafindan yapilan arastirmalar neticesinde uygun olan Duvar Kaplama
malzemesi tespit edilerek, Yetkili Firma tarafindan Duvar Kaplama islemi montaji
saglanmistir.

¢ Yiizme Havuzu tavaninin kismi olarak Tadilat ve Boya islemi gerceklestirilmistir.

¢ Yizme Havuzu Temizlik Malzemelerin konulmasi icin Metal Dolap yaptiridmis ve
goriintii kirliligi ortadan kaldirlmistir.

e Yizme Havuzu igerisinde eksik olan isiklandirmalar temin edilerek faal duruma
getirilmisti.

* Yizme Havuzunun girisindeki Elektrik Panosu, Site Teknik Personeli tarafindan Makine
Dairesine taginmistir.

e Yiizme Havuzu Klima Santrali ile Makine Dairesinin bakim ve temizligi Site Teknik
Personeli tarafindan yapilmistir.

* Yonetim Katindan Yiizme Havuzuna bakan camlarin nlerine denizlik yaptiriimistir.

e Havuzun Dus kissimlarinda bulunan kink fayanslar ve camlar tamir edilerek
yenilenmistir.

* Havuzun Dus lasmilarinda bulunan armatiir takimlar sokiilerek yenileri takilmistir.

* Havuzun giinlikk degerlerini gésterir (Sicakhk, Klor ve Ph orani) Olgiim Panosu
yenilenmistir.

* Havuz kosullarina uygun havuz bitkileri konulmustur.

E. OPERASYONEL FAALIYETLER

1

Makine Miihendisleri Odasi tarafindan SUBAT 2019 Tarihinde yapilan denetimde biitiin
Asansorlerimiz “YESIL ETIKET” almistir.

ISGB Tarafindan tutulan rapor dogrultusunda her yil alinmasi gereken Site Elektrik Tesisat
Uygunluk Belgesi, yetkili firma tarafindan kontrol edilmis, hi¢ bir eksiklik ve/veya hata
tespit edilememis ve bu durumu teyid eden rapor Yénetim Ofisinde bulunan “Is Saghg
Giivenligi Dosyasi”na kaldirilmustir.

Site Ara¢ Yol giizergdhinda Régar Kapaklarinin altinda bulunan Konik Yiikseltme Halkas:
eksik ve/veya lkirik olanlar tedarik edilerek yerine konulmus, Régar Kapaklan gevresine
Paslanmaz Celik montaji yapilmis ve Asfalt imalati gergeklestirilmigstir.

Katlarda, Asansér iclerinde ve Cevre Aydinlatmalarda bulunan Kirik Aynalar degistirilmistir.
Yangin Merdiveni ve Kapall Otopark Aydinlatmalarinda bulunan Kirtk Camlarun tamamu
degistirilmistir.

Kapal Otopark aydinlatma alanlarinda bulunan kapilarin kendiliginden kapanmasi igin Kapi
Hidroligi yapilmistir.

Nizamiyenin istiindeki yer alan Giris Takindaki eksik seramikler temin edilerek, montaji
saglanmistir.

(-1) Katta bulunan flan Panolarinin LED isiklari degistirilmis ve “DUYURULAR” A4 PVC
icerisine asilmistir.

Kapali Otoparkta bulunan Yangin Borularinin iki defa temizligi saglanmigtir.
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Spor alaninda bulunan dusa kabin fitillerinin degistirilmesi, havuz ve soyunma odalarinda
bulunan dus spirallerin degistirilmesi ve detayh temizliginin yapilmasi saglanmistir.

Spor Salonu, A Blok (-1) giris, Kapah Otopark giris, Kapali Otopark Acil Gikis Duvarlan ile
Kapilari (Duvar ve Kapi Yazilari) Kismi Tamirat, Algi ve Boya islemi gergeklestirilmistir.

Blok Yangin Kapilarinin Kismi Tamirat ve Boya iglemi gergeklestirilmistir.

Spor Salonumuzda bulunan Spor Kondisyon aletlerinin periyodik bakimi ve arizak parcalarin
degistirilmesi saglanmistur.

Blok iclerindeki ortak alan Camlan Site Personelimiz, Blok Dislarindaki ortak alan Camlari ise
Firma tarafindan Temizlenmistir.

(-1) Katta bulunan Depo ve Elektrik Odalarinin temizlenmesi saglanmstir.

Yangin merdivenlerinin detayh temizligi saglanmistir.

Sitemiz icerisinde bulunan Bahce ve Cevre Aydinlatma elemanlarinin yenilenme (kumlama,
boyama) ve temizlenme islemleri gerceklestirilmistir.

Cocuk Oyun Bahgelerinde bulunan yapisi bozulmus Tiip Kaydiraklarin yenileri temin edilerek
montaj ve diizeltilmesi saglanmistir.

Gocuk Oyun Parki zemininde kullanilamayacak durumdaki kaucuk yer désemeleri atilmis,
yenileri alinmis ve Site Teknik Personelleri tarafindan tekrar dosenmistir.

Bina Gati oluk giderlerinin temizlenmesi saglanmistir.

Kazan Dairesi, Elektrik Odalari, Jeneratér, Siis Havuzu Mekanik Odalarinin detayh temizligi
yaptinlmistir.

Karasal Yayin diizenlemesi yapilmistir.

A ve B Blok'ta bulunan bazi catilarda olusan problemler usta cagrilmak sureti ile
giderilmistir.

Zemin Kat Bina Girislerine Sensérlii Isiklandirma yapilmistir.

Siis Havuzu Temizligi, Personelimiz tarafindan gerceklestirilmistir.

Site  Sakinlerimize ait Posta Kutularinin temizligi, Personelimiz tarafindan
gerceklestirilmistir.

Yiiriis yolunda yer alan ¢ép kovalarinin kapaklari zamanla deforme oldugundan yenisi temin
edilerek degistirilmistir.

Sitemiz icerisinde bulunan Kuyu Suyu Dalgic Pompasi arizalanmis ve tamirati miimkiin
olmadigindan yenisi alinarak faal hale getirilmistir.

Bl Blok Depo’da bulunan Hidrofor arizalanmis ve yetkili firma tarafindan tamirat:
gergeklestirilmistir.

Site Sakinlerimizin talep ve énerileri iizerine B1 Bloktaki depoda bulunan Hidrofordan gelen
sesi engellemek iizere “Ses Yalitim Kafesi” yapilmistir.

Y6netim Katinda bulunan deforme olmus Mutfak Tezgahi ve kirilan fayanslarin yenileme
islemi yapilmistir.

Sosyal Tesisde kullanilmakta olan 3'lii oturma grubunun 2 tanesinin kumaslart yipranmis
oldugundan dolayi yiiz yenilemesi yapilnistir.

Yénetim Katinda ve Sosyal Tesisde bulunan Stor Perdelerin temizligi Site Personeli
tarafindan yapilmistir.

Bahce Kati giceklik kismindan Kapali Otoparka akan su kacak yerleri tespit edilmistir. Su
Kagak yerlerinin fazla olmasindan dolayi, éncelikle deneme amach olarak sadece A-3 Blok
ciceklik kismi ile B Blokta bulunan Personel Lojmanlarinin bahge tarafina bakan kisimlarina
yahtim islemi gergeklestirilmistir.

B Blok Personel Lojmanlarinin bahge tarafina bakan kisimlarina yapilan yalitim islemi
esnasinda bozulan peyzaj alani nedeni ile eksik olan sev tasl ve agac temin edilerek Site
Personellerimiz tarafindan bahge diizenlemesi yapilmigtir.



36. Halihazirda kullandigimiz Sitemize ait 2 adet Web Sayfasi giincellenerek, tek bir Sitede
konsodile edilerek aktif duruma getirilmistir.

F. PERSONEL FAALIYETLERI

1. Calisan Personellerimize ait kisisel dosyalar elden gecirilmis, giincel olmayan ve/veya eksik
Olan Personel Sézlesmeleri, Gorev Tanimlan ve izin Formlar: yenilenmistir.

2. Faaliyet Dénemi icerisinde Sitemiz kadrosuna 2 Temizlik Elemani alinmistir.

3. Sitemiz Kadrosunda bulunan 1 Bahgivan ve 2 Temizlik Personelimizin tiim hak ve alacaklan
verilerek cikis islemi saglanmigtir.

4. Personellerimiz igin yasal zorunluluk olan “KIDEM FONU” icin bankaya ayn bir vadeli hesap
acilmistir.

5. Sitemiz Kadrolu Personelinin yazlik ve kislik kiyafetleri alinmisg ve zimmetli olarak teslim
edilmistir.

6. Is saghg ve Giivenligi nedeni ile Sitemizde bulunan Kadrolu Personelin koruyucu
ekipmanlan tedarik edilmis ve zimmetli olarak teslim edilmistir.

7. Kadrolu Personelin 2019 yil igerisinde maas ayarlamasi yapilmisg ve &zliikk haklan standart
hale getirilmistir.

8. Is Saghg: ve Giivenligi Firmas: tarafindan ilk Yardim Egitimi eksikligi olarak tutulan rapor
dogrultusunda 2 Personelimize flk Yardim Egitimi aldirilarak sertifika almalar saglanmustir.

9. Site Yonetimi olarak 2 Personelimize Yiiksekte Galisabilir Egitimi aldinimis ve sertifika
almalari saglanmustir.

G. DEMIRBAS ALIMI iLE iLGiLi FAALIYETLER  :

1. Sitemizde bulunan Demirbaslara ait Giincel Liste hazirlanmis ve dosyalanmistir.

2. Nizamiye ye 1 Adet Sekreter Koltuk alinmistir. -

3. Siis Havuzunda kullanmis oldugumuz Havuz Temizleme Makinesinin ayni marka ve
modelinden 1 Adet yeni Havuz Temizleme Makinesi alinmigtir.

4. Spor Salonunda kullaniimak iizere 1 adet Diiz Sehpa ve 1 adet Kondisyon spor aleti

alinmistir.

2 Adet 3 Basamakl Portatif Merdiven alinmistir.

Site Sakinlerimizin kullanimina yénelik 1 adet AKU ve 1 adet Takviye Kablosu alinmistir.

7. Site Arag Yolu iizerinde bulunan arizali Hiz Kapanlan sékiilmiis ve 5 Adet yeni Hiz Kapani
alinarak yerine montaji saglanmstir.

8. Sosyal Tesiste deforme olmus Masa Tablalari sékiilmiis ve 2 Adet Masa Tablasi tedarik
edilerek montaji saglanmistir.

9. Yénetimde kullaniimak iizere 1 adet Derin Dondurucu alinmistir.

10. Sosyal Tesis Erkekler Tuvaletinde bulunan kirik klozet yenisi ile degistirilmistir.

11. Site icerisinde isiklandirma zayf olan alanlara ek isiklandirma yapilmistir.

12. sitemiz peyzaj alaninda kullaniimak iizere 1 adet Capa Makinesi alinmistir.

13. Sosyal Tesis Bay ve Bayan Soyunma Odalarinda kullaniimak iizere 2 Adet Sa¢ Kurutma
Makinesi alinmistir.

14. Nizamiye Girisinden Kapal Otopark kismini gérebilmek amaci ile 1 adet Kamera alinmis ve
montaji saglanmistir.

15. Tuvaletlerin tikah olan gider kanallarini agmakta kullanmis oldugumuz Rothenberger 16 +22
mm Kanal Agma Makinesinin eksik olan aparatlan tedarik edilmis ve faal bir sekilde
kullanimi saglanmistir. “Teknik Personel Is Risk Cizelgesi” olusturmus ve Daire icinde
yapacaklan calisma ncesinde Site Sakinlerimizden imza alinmasi kararlastirllmistir.

o v
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Spor Salonunda kullanilmak iizere 1 Adet Duvar Saati alinmistir.

Bir Site Sakinimiz tarafinda Sosyal Tesisde kullanilmak iizere 1 Adet Duvar Saati hediye
edilmistir.

Y6netim Odasinda kullaniimak iizere 1 Adet Yazi Tahtasi ve 1 Adet Yillik Is Takvim Panosu
alinarak duvara monte edilmistir.

Bir Site Sakinimiz tarafindan Sosyal Tesisde kullanilmak iizere 2 Adet 2'i koltuk hediye
edilmis ve koltuklarin yiiz yenilemesi gerceklestirilerek kullanima sokulmustur.

Sosyal Tesisde kullanilmak iizere 1 Adet Cay Makinesi alinmistir.

Sosyal Tesisde bulunan 2 Adet Stor Perde (yiprandigindan dolayi) yenisi temin edilmek
sureti ile degistirilmistir.

Sosyal Tesis ve Yénetim Katinda bulunan tuvaletlere 2 Adet sensérlii ve 1 Adet Manuel
Havlu Makinesi alinnugtir.

Nizamiye ¢ikis kisminda arizali 1 Adet Nice Marka Bariyer ve 1 Adet calisir durumdaki Nice
Marka Bariyer sokiilerek, yeni nesil Teta Marka 2 adet Bariyer ile degistirilmistir.

H. YASAL SURECLER iLE iLGiLi BiLGILENDIiRME

1

2.

Site Yonetimi tarafindan Dis Cephe uygunsuzluguna iliskin acilan davalar;

a. Uygun olmayan Klima Kompressorii Montaj Yerleri ile ilgili 5 Kat Malikine acilan
davalarin tamamu Site Yonetimi lehine sonuglanmis, 4 Kat maliki Klima
Kompressériiniin yeri konusunda karsilikli mutabakat saglanmis, 1 kat Malikine ise
Mayis 2019 sonuna kadar aksiyon alinmasi konusunda kargihkh mutabakat ile zaman
taninmistir. Ancak Karsiiklh muatabakat saglanan Kat Maliklerinden bir tanesi
Davanin Temyizine basvurmustur.

b. Uygun olmayan Dis Cephe uygulamalar ile ilgili 3 Kat Malikine agilan davanin 2 Kat
Maliki Site Yonetimi lehine sonuglanmis ve her 2 Kat Maliki ile bire bir gorisiilerek
Mayis 2019 sonuna kadar aksiyon alinmasi konusunda karsilikli mutabakat ile zaman
taninmistir.

Diger Kat Malikimiz ise; dava agildiktan sonra satis islemi gerceklestirdiginden dolay:
Davanin Reddine Karar alinmis ve yeni Kat Maliki'ne Davanin ihbari yapilmis ve
Mayis 2019 sonuna kadar aksiyon alinmasi konusunda bilgilendirilmistir.

Bir Kat Malikimiz tarafindan Site Yonetimine acifan dava;

a. Siis havuzu ve baca tadilati ile ilgili olarak, Sitemizde siiz havuzu ve baca olmadigi ve
bu islemler ile ilgili katki pay1 vermeyecegine yénelik acilan dava, Site Yonetimi
lehine sonuglanmis ve bahse konu Kat Maliki, ilgili 6demeleri yapmistir.

b. Site icine belli bir maddi katlinin garanti edilmesi 6n sarti ile sarth reklam
alinmasina yénelik Olagan Genel Kurul karari aleyhine agilan dava, Site Yonetimi
aleyhine sonuglanmis ve baglamda maddi katk: saglayabilecek bu faaliyet hayata
gegirilememistir.



